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Wielka niewola bankowa
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Odwrécona hipoteka, z ré6znymi kruczkami w umowach zapisanymi drob-
nym maczkiem, z ukrytymi marzami, moze sie dla wielu ludzi okaza¢

putapka.

Na rozpoczynajacym sie w tym tygodniu
posiedzeniu Sejm zajmie sie projektem
ustawy o odwréconym kredycie hipotecz-
nym, autorstwa resortu finansoéw. Zgodnie
z nim bank bedzie wyplacal klientowi
Swiadczenie pieniezne zabezpieczone hi-
poteka ustanowiong na jego domu czy
mieszkaniu. To zla wiadomo$¢. Odwrécone
hipoteki nie rozwigza problemu emerytur,
bo on sie pojawi najwczes$niej za 20 lat.
Dzialania powinny raczej by¢ skierowane
na rynek nieruchomosci. Na jego uplyn-
nienie. Aby dzialal szybko, sprawnie. Wte-
dy nie bedzie potrzebny posrednik, ktorym
jest bank. Bowiem bank bierze prowizje,
ktora moze wynosi¢ duza czes¢ wartosci
danej nieruchomodci.

W Polsce ludzie bardzo czesto naby-
waja rozne produkty finansowe, nie ro-
zumiejac, co to jest i jakie sie z tym wiaze
ryzyko. Wielu ludzi w ten sposob stracilo
pieniadze, nierzadko caly majatek. Nie-
ktorzy ludzie pozakladali lokaty w bankach,
ktore potem okazywaly sie agresywnymi
funduszami. Podobnie bylo z kredytami
na mieszkania we frankach szwajcarskich.

Ci, ktorzy sie na taki kredyt zdecydowali,
dzi$ maja do splacenia o polowe wiecej, niz
pozyczyli. Stali sie niewolnikami banku. To
wszystko wynika z faktu, ze ludzie nie byli
w szkole uczeni finansow i nie maja o tym
pojecia. To dotyczy w szczegbdlnosci osdb
starszych, ktére na dodatek stabo obshuguja
komputer i czesto nie potrafig korzystac
z Internetu. Latwo mozna je nabrac.

W Polsce szerzy sie plaga sprzedazy
promocyjnych na kredyt dla senioréw,
w sanatoriach, domach wezasowych. Wecis-
ka im sie garnki za 4 tys. zl, ktore sa
warte najwyzej tysigc. I potem sie okazuje,
ze cala renta idzie na splate rat kredyto-
wych. A to bardzo drogie kredyty. Ludzie
nie maja pojecia, co to jest pierwszy i drugi
filar emerytalny. Sa przekonani, jak wynika
z badan, ze odwrocona hipoteka to dozy-
wotnia emerytura Swiadczona przez pan-
stwo. Obawiam sie wiec, ze z tych powo-
dow stworzenie mozliwosSci powszechnego
korzystania z tego produktu dla wielu
0sOb moze skonczy¢ sie tragicznie.

Na dodatek problem z systemem
emerytalnym nie jest problemem obecnego
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pokolenia seniorow. Dzi$ stopa zastgpie-
nia, czyli relacja emerytury do wynagro-
dzenia, wynosi w Polsce nieco mniej niz
50 proc. Za 20, 30 lat, kiedy moje poko-
lenie odejdzie na emeryture, stopa zasta-
pienia bedzie dwukrotnie nizsza niz obec-
nie, czyli bedzie wynosila ok. 25 proc.
Wtedy pojawi sie problem, jak zy¢ godnie
na stare lata, gdy kto§ nie ma zadnych
oszczednos$ci. Moim zdaniem wiec grupa
docelowa odwroconych hipotek, czyli
obecni seniorzy, ich w ogdle nie potrzebuje.
Maja wobec tego, co bedzie w przysztosci,
godziwe renty i emerytury.

Po drugie istnieje ryzyko, ze zostang
oszukani, poniewaz marze bankowe w tych
produktach beda kolosalne. Umowy moga
mie¢ rozne zapisy, ktore beda powodowaly,
ze stracg mieszkanie. Sankcjonowana
ustawowo hipoteka w ciggu najblizszych
lat moze wyrzadzi¢ wiele szkdd. O wiele
lepszym rozwigzaniem byloby stworzenie
rynku nieruchomosci, na ktérym mozna
szybko i sprawnie sprzeda¢ mieszkanie,
a nastepnie kupi¢ czy wynaja¢ mniejsze.
Natomiast odwrocona hipoteka, z réznymi
kruczkami w umowach zapisanymi drob-
nym maczkiem, z ukrytymi marzami,
moze sie dla wielu ludzi okaza¢ pulapka.

Polski sektor bankowy, w skali $wiata,
jest w pierwszej czworce wzgledem pozycji
wobec klienta, to znaczy, ze istniejace
procedury i regulacje na tyle chronig
i wspieraja banki, iz moga klienta, ktéry
nie splaca kredytu, blyskawicznie pozbawi¢
aktywow, ktore posiada.

Windykacja, blyskawiczna decyzja
sadu i komornik na glowie. Banki moga
korzysta¢ z tej przewagi prawnej takze
w przypadku odwréconych kredytow hi-
potecznych, by zwiekszy¢ swoje zyski.

Zapewnienia resortu finanséw o tym,
ze ustawa zostala tak sformulowana, by
chroni¢ konsumentéw, mnie nie przeko-

nuja. W starciu z instytucja finansowg
regulator zawsze przegrywa. Za kazdym
razem pojawiaja sie luki prawne. Przyklady
z calego Swiata, od USA, przez Europe
Zachodnig, po Polske pokazuja, ze insty-
tucje finansowe sa sobie w stanie poradzié¢
z dowolnym prawem. Tak bedzie i tym
razem. Instytucje réznych sektoréow in-
westuja miliardy euro po to, by uzaleznié
konsumenta od swoich produktow.

W cyklu zycia od 30-tki do
Smierci bank ma klienta,
ktoéry mu caly czas placi
wysokie prowizje, odsetki
imarze zwigzane

z mieszkaniem. To idealna

sytuacja dla banku

Instytucje finansowe réwniez inwes-
tuja potezne $rodki w to, by zbudowaé
sobie rynek. Najwiekszym rynkiem dla
bankéw sa nieruchomosci. Kredyty na
nieruchomosci w Polsce przewyzszaja kre-
dyty dla firm. Co zrobi¢, by przytrzymacé
klienta, ktéry wzial kredyt na mieszkanie
na 30 lat, i te 30 lat minelo? A on ten
kredyt splacit? Bank go traci. Wiec, by go
przytrzymaé, proponuje mu odwrocong
hipoteke. Placil marze, odsetki i prowizje,
by kupi¢ mieszkanie, wiec teraz bedzie
placit marze, prowizje i odsetki, by tego
mieszkania sie pozby¢.

W cyklu zycia od 30-tki do $mierci
bank ma klienta, ktéry mu caly czas placi
wysokie prowizje, odsetki i marze zwigzane
z mieszkaniem. To idealna sytuacja dla
banku. Odwrécony kredyt hipoteczny
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stanowi wiec gre o to, by banki mialy do-
datkowy rynek. Sektor bankowy ma zreszta
swoich postow i senatorow, jak wykazalem
w swojej ksigzce ,,Wplyw grup interesow
na stanowienie prawa w Polsce”. Jedna
z firm lobbingowych otwarcie wskazala,
ktorzy postowie i senatorowie s3 wynajeci
do tego, by realizowa¢ interesy takiego
czy innego sektora.

W tenze sposo6b sektor bankowy ini-
cjuje powstawanie prawa, ktore pozornie
ma chroni¢ konsumentéw, a w rzeczy-
wisto$ci tworzy nowy rynek i tym samym
dodatkowe zyski dla instytucji finanso-

wych. Tak jest we wszystkich krajach Za-
chodu. To, ze bank do tego dazy, jest zro-
zumiale. Naganne jest natomiast to, ze
w Polsce mechanizmy kontrolne sa tak
slabe. Od tego sa UOKiK i NIK oraz inne
organy w panstwie, w tym Sejm i Senat,
by nie dopuszczaé¢ do powstawania takich
projektow. Odwrocone kredyty hipoteczne
moga bowiem doprowadzi¢ ostatecznie
do oslabienia wiezi pokoleniowych, ro-
dzinnych. Jezeli bowiem senior mieszkanie
straci, jego dzieci beda znéw musialy
wzigc¢ kredyt, by kupi¢ kolejne. I krag sie
zamyka. Spirala sie nakreca.



